~ Wohnpark
Via Romana

Wohnen auf historischem Boden
Straubing, Baltische Stralle

Neubau von 18 modernen und hochwertigen Eigentumswohnungen
In Altstadtnahe mit Tiefgarage, oberirdischen Stellplatzen
Und Personenavizug zu dllen Etiagen
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Perspektive Sud

Lage

Das Grundstick, auf dem der Wohnpark errichtet wird, ist
gekennzeichnet durch seine Lage in einem gewachsenen Wohngebiet. Es
besteht eine hervorragende Verkehrsanbindung an das Stadtzentrum so-
wie an die BundesstraBe B20 und damit auch an die Autobahnen A3 und
A92 sowie die BundesstraBe B8. Vom Grundstick sind es nur wenige Geh-
minuten zum Sportzentrum Peterswdhrd und den Donauauen - dem Haup-
terholungsgebiet der Straubinger. Die Nahe zum Klinikum St. Elisabeth und
zu vielen gréBeren Betrieben sowie dem neuen Wissenschaftszentrum si-
chern Ihnen kurze Wege zu potentiellen Arbeitgebern. Ebenso finden Sie
in unmittelbarer Umgebung gute Einkaufsmdglichkeiten, Bushaltestellen,
einen &ffentlichen Spielplatz, Kindergdrten, alle Arten von Schulen, Ban-

ken und Arzte.
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Konzeption

Mit dem Wohnpark Via
Romana enfsteht eine
hochwertige Wohnanla-
ge in ansprechender und
zeitloser Architektur mit
modernen Wohnungs-
grundrissen.

Ein wichtiges Ziel ist die
Nutzbarkeit des Gebdu-
des fur alle Lebensab-
schnitte. Uber den Aufzug
ist gewdahrleistet, dass
sGmtliche Wohnungen
vom Keller/Tiefgarage bis
zum Penthouse barriere-
frei erreicht werden.

Durch die vielfdaltigen
Wohnungsgrundrisse fin-
den Sie hier |hr ganz indi-
viduelles Zuhause. Ob als
Single oder dls Familie, ob
jung oder im fortgeschrit-
tenen Alter - Sie werden
sich hier wohlfUhlen.

Bei einer frohzeitigen
Kaufentscheidung be-
steht zudem die MOg-
lichkeit der individuellen
Grundrissanpassung ent-
sprechend ihren Bedurf-
nissen und Wionschen.

Baltische StraRe

Lageplan

Gebdaudestruktur

Der Wohnpark wurde in einer ,L-Form*" entwickelt, wobei sich die Ladngsseite nach
Suden und die kurze Seite nach Westen orientieren. Insgesamt entstehen 18 Wohnungen. Aufgrund
mehrerer RUcksprunge ergeben sich eine Vielzahl von verschiedenen Wohnungsgrundrissen mit
lichtdurchfluteten RGumen. Offenes und modernes Wohnen wird mit funktioneller und praktischer
Nutzung in Einklang gebracht. Im 3. OG entstehen zwei exklusive, nach SUden ausgerichfete
Penthouse-Wohnungen mit groBen Dachterrassen, eine davon teilweise Uberdacht. Von diesen
haben Sie uneingeschrankte Sicht Uber die Dacher der Stadt. Zwei weitere Penthouse-Wohnun-
gen im 2. OG verfUgen Uber groBe, sonnige und teilUberdachte Terrassen nach Sudwesten. Die
weiteren Wohnungen im 2. und 1. OG erhalten groBzugige, ebenfalls teilUberdachte Balkone. Die
sechs im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen haben weitlé@ufige Terrassen und vorgelagerte pri-
vate Gartenanteile zur alleinigen Nutzung. Unter dem Gebdude entsteht eine Tiefgarage mit 18
Stellplatzen, dem Fahrradraum sowie den privaten Keller- und Technikrdumen.
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Energie - Qualitat - Ausstattung Schnitt M 1:300

Beim Wohnpark wird die aktuellste Energieeinsparverordnung (2016) umgesetfzt. Bei den AuBenwdnden kom-
men Ziegel mit Warmeddmmfollung anstelle eines wartungsintensiven und undkologischen Vollwarmeschutzes zur AusfOhrung.
Regenerative Energie wird genutzt mittels Solaranlage und dezentraler kontrollierter WohnraumbelUftung mit integrierter
Warmerickgewinnung.

Durch das Hinzuziehen erfahrener Architekten, Bauleiter, Statiker und verschiedener Fachplaner wird der hohe Qualitdtsan-
spruch gesichert. Regional ansdssige Meisterbetriebe und Handwerker werden mit den Arbeiten betraut.

Die zur AusfUhrung kommenden groBzigigen und modernen Ausstattungsmerkmale und die ausgewdhlten Baustoffe kdnnen
Sie gerne der Baubeschreibung entnehmen.
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Wohnung 1

6,14 qm
4,76 qm
6,36 qm

Schlafzimmer 14,72 qm
33,50 gm

Wohnbereich
5,73 qm

Terrasse (50%)
Wohnfiache gesamt 71,21 qm
Garten ca. 40,00 gm
Kellerabteil
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Terrasse (50%)

ohnfldche gesamt 56,03 gm

ca. 30,00 gm
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Wohnung 3

Windfang

Flur

Bad

Schlafzimmer
Wohnbereich/Kiiche
Terrasse (50%)

5,19 gm
7,20 gm
14,29 gm
25,42 gm
3,93 gm

Garten
Kellerabteil
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Dach Tiefgaragenabfahrt BA 1+2

{ ZU-JAUSFAHRT
TIEFGARAGE

3,52 gm
2,51 gm
6,45 gm
13,41 gm
25,26 gm
4,97 gm

ohnflache gesamt 56,12 qm

ca. 50,00 gm

Wohnung 4

3,39 gm
3,59 gm
6,83 gm
13,94 gm

Windfang
Flur

Bad
Schlafzimmer
Wohnbereich/Kiiche 31,89 gm
Terrasse (50%) 4,55 gm
Garten ca. 45,00 gm
Kellerabteil

Wohnung 5

Diele

Bad
Schlafzimmer
Wohnbereich

Terrasse (50%)

Garten
Kellerabteil

6,24 qm
7,03 gm
14,37 gqm
36,36 gm
4,56 qm

Wohnflache gesamt 68,56 qm

ca. 60,00 gm

Wohnung 6

Windfang

Flur

Bad
Schlafzimmer
Kind/Biiro
Wohnbereich
Terrasse (50%)

4,60 gm
5,82 gm
8,99 gm
16,34 gm
11,58 gm
41,78 gm
4,51 gm

ohnflache gesamt 93,62 gqm
ca. 35,00 gm

Garten
Kellerabteil
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5,30 gm
6,06 qm
7,32 qm
5,03 gm
16,31 gm
17,18 gm
33,50 gm
5,46 qm
4,08 gm

Wohnflache gesamt 100,24 gm
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Wohnung 8

Windfang
Flur

Bad

WC
Schlafzimmer
Kind/Biro
Wohnbereich 32,02 gm
Balkon (50%) 4,85 gm

ohnfldche gesamt 83,01 gm

Kellerabteil

4,09 gm
4,79 gm
6,47 qm
3,53 gm
13,85 gm
13,41 gm
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Wohnung 9

Windfang
Flur

Bad
Schlafzimmer
Wohnbereich/Kiiche 31,89 gm
Balkon (50%) 4,73 gm

Wohnflache gesamt 64,37 qm

Kellerabteil

3,39 gm
3,59 gm
6,83 gm
13,94 gm

Wohnung 10

Diele

Bad
Schlafzimmer
Wohnbereich 36,36 gm
Balkon (50%) 4,73 gm

Wohnflache gesamt 68,73 qm

Kellerabteil

6,24 gm
7,03 gm
14,37 gm

Wohnung 11

Windfang
Flur

Bad
Schlafzimmer
Kind/Biiro
Wohnbereich 41,78 qm
Balkon (50%) 4,78 qm

ohnflache gesamt 93,89 qm

Kellerabteil

4,60 gm
5,82 qm
8,99 qm
16,34 gm
11,58 gm
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Wohnung 12 Wohnung 13 Wohnung 14 Wohnung 15 Wohnung 16

Windfang 2,99 gm Diele 5,12 gm Windfang 3,39gm Diele 6,24 gm Windfang 4,60 gm
WC 2,25 gm ED 7,27 qm Flur 3,59 gm Bad 7,03 gm Flur 5,82 gm
Bad 5,70 gm Schlafzimmer 14,19 gm Bad 6,83 gm Schlafzimmer 14,37 gqm Bad 8,99 gm
Schlafzimmer 15,25 gm Wohnbereich 25,93 gm Schlafzimmer 13,94 gm Wohnbereich 36,36 gm Schlafzimmer 16,34 gm
Wohnbereich/Kiiche 26,15 gm Terrasse Uberdacht (50%) 4,51 gm Wohnbereich/Kiiche 31,89 gm Balkon (50%) 4,73 gm Kind/Biiro 11,58 gm
Terrasse Uberdacht (50%) 3,87 gm Dachterrasse (33%) 8,79 gm Balkon (50%) 4,73 gm Wohnbereich 41,78 qm
Dachterrasse (33%) 5,92 gm Kellerabteil Balkon (50%) 4,78 qm
Kellerabteil Kellerabteil

Kellerabteil Kellerabteil
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Dachterrasse

Wohnung 17 Wohnung 18 Als Alternative kdnnen wir
Ihnen eine sehr groBzigige
Penthouse-Wohnung Uber
das gesamte Geschoss an-
bieten. Sehen Sie dazu bit-
te einen Vorschlag auf der
folgenden Seite.

Windfang 4,51 gm Diele 5,07 gm
WC 2,18 gm Bad 5,28 gm
Flur 2,06 gm Schlafzimmer 14,29 gm
Bad 6,76 qm Wohnbereich 28,42 gm
Schlafzimmer 19,31 gm Dachterrasse (33%) 13,37 gm
Wohnbereich 37,76 gm
Terrasse tiberdacht (50%) 11,31 gm Kellerabteil

Dachterrasse (33%) 12,18 gm

Wohnflache gesamt 96,07 qm

Kellerabteil
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Alternativer Grundriss
3. Obergeschoss M 1:150

Wohnpark

bardacht

Dachlerrasse

Kind/Biro 1

Wohnung 17
Alternativ

Diele

WC

Flur
AK/HWR
Schlafzimmer
Ankleide

Bad
Kind/Biro 1
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Kind/Biiro 2 10,50 gm
Wohnbereich 59,70 gm
Terrasse Uberdacht (50%) 11,31 gm
Dachterrasse (33%) 12,18 gm
Dachterrasse (33%) 13,37 gm

ohnfliache gesamt 176,11 gm

Kellerabteil
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Tiefgarage - Fahrrader - Keller

Der Keller- und Tiefgaragenbereich des Wohnpark ist von Ein Fahrradabstellraum mit Direktverbindung zum Treppenhaus kann von der Tiefgarage aus von
allen Geschossen barrierefrei mit dem Aufzug oder zu FuB Uber das Trep- den Bewohnern genutzt werden. Bei Eis und Schnee ist die komplett eingehauste Tiefgaragenab-
penhaus erreichbar. Hier ist fUr jede Wohnung ein privates Kellerabteil fahrt von groBem Vorteil.

reserviert. Weiterhin befinden sich die Technik- und AnschlussrGume auf

dieser Ebene. Uber die Schleuse gelangt man in die Tiefgarage mit ihren

groBzuUgigen Stellplatzen.
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Kurzbaubeschreibung

K eZZ Immobilien-Bau GmbH & Co. KG

Wohnpark Via Romana - Wohnen auf historischem Boden Bautrdger:
. elegante, zeitlose Architektur mit niedrigen Beftriebs-
und Unterhaltskosten Feuerhausgasse 25
» Ziegel-Massivbauweise nach neuester EnEV 2014 94315 Straubing
5 - . - Telefon: 09421 - 82487
. Okologisch hochwertige Flachdachbegrinung Telefax: 09421 - 81911
. teilUberdachte groBe Terrassen, Balkone und eMail: kell@kell-immobilien.de
Dachterrassen nach Suden bzw. Westen
. groBe private Gartenanteile bei den Erdgeschoss-
wohnungen nach SUden bzw. Westen
. moderne Gaszentralheizungsanlage
(Brennwerttechnik) mit Solaranlage
» Personenaufzug vom Keller/Tiefgarage bis zu den
Penthouse-Geschossen
o jede Wohnung mit Kellerabteil
. helles, natirlich belUftetes Treppenhaus In Kooperation mit: BAUMEISTER GMBH
. groBe, dreifach verglaste Fensterfldchen Bautrager - Hausverwaltung - ImmoService
o teils Rollos bzw. Raffstores mit teils elektrischem Antrieb
. dezentrale kontrollierte WohnraumbelUftung Innere-Passauer-Strafe 34 a
mit Warmerickgewinnung 94315 Straubing
e FuBbodenheizung mit Raumthermostaten Telefon: 094 21 —233 33
. moderne, formschdne und hochwertige Taletax: 0 96 21'=6 23 96
Sanitarausstattung namhafter Hersteller fr:‘:;'Let m@gﬁﬁ;ﬁﬁ?ﬁa"f
e Handtuchtrockner in den Hauptbadern (Elektrobetrieb) ' ‘ ‘
. teils bodengleiche Duschen
. AnschlUsse fOr Waschmaschine und Wdschetrockner
in jeder Wohnung
o modernes und hochwertiges Schalterprogramm
bei der Elektroausstattung
. elegante Bodenbeldge aus hochwertigem
Echtholzparkett und modernen Fliesen Planung:
. umweltschonende, emissionsfreie Farben - -
und Lacke auf Wasserbasis
= grOBZUgige Tiefgarogen-Sfellp]d’rze querluft architekten bda - andreas schleich - bernd bornschiegel
~ Fahrradabstellraum mit Direktverb]ndung standort straubing - wittelsbacherstr 12 - 94315 straubing - t 09421.974460

zu Treppenhaus und Tiefgarage

Prospektvorbehalt / Haftungsausschuss

standort regensburg - wittelsbacherstr 2 - 93049 regensburg - t 0941.60093260

Der Inhalt wurde gewissenhaft und sorgfaltig im Dezember 2016 zusammengestellt. Alle
Angaben sind jedoch unverbindlich und ohne Haftung und Gewahr fir die Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit. Die Haftung fUr Vorsatz bzw. grobe Fahrlassigkeit sowie fOr die Verletzung
von Leben, Korper und Gesundheit bleibt unberUhrt. Der Prospekt stellt kein Angebot dar.
Er dient allein zu Informationszwecken, Anderungen bleiben vorbehalten.

Das im Prospekt eingezeichnete Mobiliar und die Einrichtungsgegensténde sind gestalterische Mittel. MaBgeblich for
die geschuldete Ausstattung ist die Baubeschreibung. Die dargestellten Wohnungsgrundrisse sind nicht maBstabsge-
treuv. MaBe fUr KUchen, M&blierungen usw. sind vom K&ufer daher ausschlieBlich am Bau zu nehmen. Verbindlich sind
nur die Pldne, die Baubeschreibung und Zusatzvereinbdarungen im notariellen Kaufvertrag und der Teilungserkldrung.
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